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1. INFORMACIE PODSTAWOWE

ZAMAWIAJACY:

Lokalna Agencja Rozwoju Gospodarczego Gminy Suchy Las Sp. z o.0. dziala jako INWESTOR
ZASTEPCZY na podstawie umowy pomiedzy Gming Suchy Las, a Lokalna Agencja Rozwoju
Gospodarczego Gminy uchy Las Sp. z o0.0., z siedzibg w Suchym Lesie, ul. Obornicka 117,
zarejestrowana w Sadzie Rejonowym Poznan Nowe Miasto i Wilda w Poznaniu VIII Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod nr KRS 0000384573. Tym samym
odpowiedzialnym w zakresie przygotowania i przeprowadzenia procedury przetargowej jest
Lokalna Agencja Rozwoju Gospodarczego Gminy Suchy Las Sp. z 0.0., zwana dalej
»Zamawiajgcym”:

Nazwa: Lokalna Agencja Rozwoju Gospodarczego Gminy Suchy Las Sp. z o.0.
NIP: 972-122-69-11

REGON: 301707838

KRS: 0000384573

Adres: ul. Obornicka 117, 62-002 Suchy Las

INFORMACIJE O INWESTYCIJI:
Przedmiotem Inwestycji jest zadanie obejmujgce budowe nowej siedziby Urzedu Gminy Suchy Las.

2. OPIS PRZEDMIOTU NINIEJSZEGO ZAMOWIENIA

2.1. Przedmiotem niniejszego zamdwienia jest wykonanie:
— projektu budowlanego nowej siedziby Urzedu Gminy Suchy Las na dziatlce nr 533/6

przy ul. Szkolnej 13 w Suchym Lesie.

2.2. Zakres robdét obejmuje:

— wykonanie badan geotechnicznych gruntu i ustalenie geotechnicznych warunkéw posadowienia
budynku,

— wykonanie mapy do celéw projektowych,

— wykonanie projektu zagospodarowania terenu lub dziatki oraz projektu architektoniczno-
budowlanego, wraz z uzyskaniem niezbednych decyzji, uzgodnien, zezwolen i zgtoszen w tym
uzyskanie ostatecznej decyzji pozwolenia na budowe,
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— wykonanie projektu technicznego na podstawie projektu zagospodarowania dziatki lub terenu oraz
projektu architektoniczno-budowlanego,

— wykonanie przedmiaréw robét oraz kosztorysow inwestorskich (osobne przedmiary i kosztorysy
dla kazdego z etapow budowy)

— wykonanie specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robdt,

— sprawowanie nadzoru autorskiego w okresie realizacji inwestycji.

Przedmiot zamdwienia oraz oczekiwania Zamawiajgcego w zakresie zaprojektowania nowej siedziby
Urzedu Gminy Suchy Las opisuje funkcjonalnie i architektonicznie wielobranzowa koncepcja
projektowa oraz pomocniczo program funkcjonalno-uzytkowy w czes$ci dotyczgcej zakresu wykonania
dokumentacji projektowej (do strony 40 PFU) opracowany przez: pracownie projektowg ,URBANTECH
MGR INZ. ARCH KRZYSZTOF URBANIAK”.

Zamawiajgcy wskazuje ze pomocniczo dotgcza rdwniez inne, bedgce w jego posiadaniu materiaty, przy
czym zaznacza, ze sg to materiaty pomocnicze, ktdre mogg by¢ przydatne Wykonawcy w trakcie
realizacji, przy czym nie sg one obligatoryjne w opisie przedmiotu zamdwienia.

2.3. Uznaje sie, ze w celu doktadnego zrozumienia zakresu robdt i ustalenia wystarczalnosci ceny
ofertowej, Wykonawca przed ztoieniem oferty dogtebnie zaznajomit sie z przedstawiong
koncepcjg projektows i programem funkcjonalno-uzytkowym.

2.4. Do obowigzkéw Wykonawcy naleiy analiza koncepcji projektowej oraz doktadne zrozumienie
zakresu prac projektowych. Wykonawca winien zapewni¢ oraz wykonaé wszystko, co jest
niezbedne do prawidtowego wykonania projektu budowlanego i pozostatej dokumentacji,
zgodnie z rzeczywistg intencjg i znaczeniem koncepcji projektowej, zaktadajac, ie intencja ta jest
zrozumiata.

2.5. Wynagrodzenie Wykonawcy obejmuje w szczegdlnosci:

— wykonanie badan geotechnicznych gruntu,

— wykonanie mapy do celéw projektowych,

— wykonanie catosci prac projektowych,

— uzyskanie ostatecznej decyzji pozwolenia na budowe,

— wykonanie przedmiaréw robét i kosztorysdw inwestorskich,

— wykonanie specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robét,
— sprawowanie nadzoru autorskiego w okresie realizacji inwestycji,
— inne elementy stuigce realizacji przedmiotu zamdwienia.

3. ZADANIAWYKONAWCY

3.1. Zadania podstawowe

Zadaniem Wykonawcy jest wykonanie petnej dokumentacji technicznej dla nowej siedziby Urzedu
Gminy Suchy Las.

3.2. Szczegdlne Wymagania wobec Wykonawcy prac projektowych.

3.2.1. Badania geotechniczne gruntu i ustalenie geotechnicznych warunkéw posadowienia

Badania geotechniczne gruntu oraz ustalenie geotechnicznych warunkéw posadowienia budynku
nalezy wykonad zgodnie z rozporzgadzeniem Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej
z dnia 25 kwietnia 2012 r. w sprawie ustalania geotechnicznych warunkéw posadowiania obiektow
budowlanych.
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3.2.2. Projekt zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projekt architektoniczno-budowlany
Dokumentacja projektowa musi zosta¢ wykonana przez Wykonawce i uzgodniona Przedstawicielem
Zamawiajgcego na koszt Wykonawcy. Ostateczny odbidr projektu zagospodarowania dziatki lub terenu
oraz projektu architektoniczno-budowlanego nastgpi po przekazaniu przez Wykonawce kompletnej
dokumentacji projektowe;j.

Warunkiem koniecznym jest takie wykonanie dokumentacji projektowej, aby w pierwszej kolejnosci
mozna byto na podstawie pozwolenia na budowe wykonac¢ roboty budowlane dla tzw. etapu |
(zdefiniowanego w koncepcji projektowe;j) i uzyskac dla niego pozwolenie na uzytkowanie

Projekt zagospodarowania terenu lub dziatki oraz projekt architektoniczno-budowlany nalezy wykonac¢
ze szczegblnym uwzglednieniem ponizszych warunkow:

podstawg do sporzgdzenia projektu zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektu

architektoniczno-budowlanego s3:

= analiza urbanistyczno-architektoniczna sprawdzajgca mozliwosci budowy i warunki lokalizacji
nowej siedziby Urzedu Gminy Suchy Las

= wielobranzowa koncepcja projektowa,

= wielobranzowa koncepcja projektowa — propozycja alternatywnych rozwigzan (nalezy
uwzgledni¢ na etapie optymalizacji rozwigzan funkcjonalnych dla budynku)

=  program funkcjonalno-uzytkowy - pomocniczo w zakresie opisu dokumentac;ji projektowej,

= ,Niezbednik Urzedu Dostepnego” - poradnik na temat dostepnosci dla o0sob
z niepetnosprawnosciami instytucji uzytecznosci publicznej,

=  UchwatanrXI/140/19 Rady Gminy Suchy Las z dnia 26 wrze$nia 2019 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Suchy Las — rejon ulic Jagodowej i Rolnej Il — czes¢ I,

= warunki techniczne przytaczenia oraz warunki usuniecia kolizji z istniejgcg infrastrukturg
podziemna, ktére Wykonawca jest zobowigzany uzyskaé lub zaktualizowa¢ od poszczegdlnych
gestorow sieci,

= koncepcja projektowa przebudowy ul. Szkolnej i Rzemies$lniczej w Suchym Lesie rysunki
pomocnicze, ktérg nalezy uwzgledni¢ przy projektowaniu rozwigzan komunikacyjnych
wynikajacych z zatozen projektowych

w stosunku do wielobranzowej koncepcji projektowej nalezy dokonaé nastepujacych zmian:

= Zamawiajacy nie przewiduje lokalizacji na dziatce nr 533/6 budynku Komisariatu Policji, nie
mniej jednak nalezy tak zaprojektowac plan zagospodarowania terenu oraz uzbrojenie
poziemne aby w sytuacji, w ktdrej Zamawiajgcy podejmie decyzje o zaprojektowaniu i budowie
budynku komisariatu policji, byto to mozliwe przy zachowaniu zasady jak najmniejszych
kosztow utraconych. Uszczegdtowiajac powyzsze, Zamawiajgcy oczekuje aby PZT uwzgledniato
rezerwe terenowg oraz schemat dostepu do mediéw (przytaczy) pod budynek komisariatu
policji.

projekt nalezy wykona¢ zgodnie z rozporzadzeniem ministra rozwoju z dnia 11 wrze$nia 2020 r.

w sprawie szczegdtowego zakresu i formy projektu budowlanego,

zakres i forma dokumentacji projektowej winna by¢ zgodna z przepisami prawa, w tym przepisami

techniczno-budowlanymi oraz zasadami wiedzy technicznej, powinna zawiera¢ wszystkie

wymagane opinie, uzgodnienia, zgody i zatwierdzenia,

projekt architektoniczno-budowlany nalezy wykona¢ w szczegdlnosci dla nizej wymienionych

branz:

= architektura

= konstrukcja

= instalacje sanitarne

= instalacje elektryczne

= instalacje telekomunikacyjne

dokumentacje nalezy opracowa¢ na aktualnym podktadzie geodezyjnym (mapie do celéw

projektowych),
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— dokumentacja powinna by¢ zaopatrzona w wykaz opracowan oraz pisemne o$wiadczenie, ze jest
wykonana zgodnie z umowg, obowigzujacymi przepisami, normami i wytycznymi oraz ze zostata
wykonana w stanie kompletnym z punktu widzenia celu, ktéremu ma stuzy¢ i moze by¢ skierowana
do realizacji,

— rozwigzania projektowe nalezy na roboczo uzgadnia¢ z Przedstawicielem Zamawiajacego,
wszystkie niezbedne poprawki, wady i uzupetnienia do ww. opracowan jakie wynikng po ich
sprawdzeniu Wykonawca wykona w ramach ceny i zakresu zawartej umowy,

— rozwigzania projektowe dotyczgce w szczegdlnosci zagospodarowania terenu, uktadu drogowego
i lokalizacji zjazddw na dziatke nalezy na roboczo uzgadnia¢ z Zamawiajgcym oraz Specjalistycznym
Biurem Inzyniersko-Projektowym PROSTA PROJEKT (ul. Hauke Bosaka 1/209, 25-217 Kielce)
wykonujgcym projekt budowlany dotyczacy przebudowy ul. Szkolnej i Rzemieslniczej w Suchym
Lesie oraz Biurem Projektowym, ktéremu Zamawiajgcy zleci realizacje projektu budowlanego
dotyczacego budowy Sciezki rowerowej wzdtuz ul. Poziomkowej w Suchym Lesie,

— Wykonawca zobowigzany jest do wykonania wstepnej wersji projektu zagospodarowania terenu
lub dziatki oraz projekt architektoniczno-budowlanego, ktdra bedzie zawierata nastepujace
elementy:
= projekt zagospodarowania terenu lub dziatki (czes¢ rysunkowa wraz ze wskazaniem kolizji

projektowanego obiektu i projektowanej infrastruktury technicznej z istniejacg infrastrukturg
na terenie dziatki),
= projekt architektoniczno-budowlany:
— opis techniczny,
—  rzuty kondygnacji,
—  rzut dachu,
—  przekroje,
— elewacje (przygotowane w 3 wariantach kolorystyczno-materiatowych),
—  proponowana aranzacja pomieszczen,
— wizualizacje (przygotowane w 3 wariantach kolorystyczno-materiatowych).

— kserokopie wszelkich uzyskanych warunkéw, uzgodnien i opinii nalezy na biezgco przekazywac
Zamawiajgcemu, w terminach umozliwiajgcych ew. skorzystanie z trybu odwotawczego,

— Wpykonawca zobowigzany jest uzyska¢ w imieniu Zamawiajgcego (na podstawie upowaznienia)
wszystkie niezbedne uzgodnienia i decyzje, w szczegdlnosci decyzje pozwolenia na budowe
z klauzulg ostatecznosci,

— z uwagi na realizacje inwestycji z udziatem Srodkédw zewnetrznych, dokumentacja projektowa nie
moze zawieraé nazw whasnych proponowanych produktéw; dla okreslenia parametrow produktéw
nalezy wykonac tabele réwnowaznosci,

— opracowania projektowe nalezy wykonaé w wersji papierowej w nastepujacej ilosci egzemplarzy:
= projekt zagospodarowania terenu lub dziatki — 4 egz.
= projekt architektoniczno-budowalny - 4 egz.

— ponadto wykonawca przekaze Zamawiajgcemu ww. opracowania w wersji elektronicznej
na urzadzeniu typu Pendrive:
= pliki tekstowe - format *.pdf oraz *.doc,
= pliki graficzne - format *.pdf oraz *.dwg.

— w przypadku koniecznosci wprowadzenia zmian do dokumentacji z tytutu jej wad, brakéw, uwag,
btedéw Iub wprowadzenia innych rozwigzan niezaleznie od etapu realizacji zadania
inwestycyjnego, Wykonawca dokona zmian we wtasnym zakresie i na wtasny koszt w terminie
uzgodnionym przez strony i w zakresie zgodnym z umowa.

Zamawiajgcy dokonuje odbioru projektu zagospodarowania terenu lub dziatki oraz projektu
architektoniczno-budowlanego w terminie 30 dni od daty ztozenia kompletnej dokumentacji
projektowej Zamawiajgcemu. Wykonawca moze ztozy¢ wniosek o wydanie decyzji pozwolenia na
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budowe, po dokonaniu ostatecznego i bezusterkowego odbioru projektu zagospodarowania terenu
lub dziatki oraz projektu architektoniczno-budowlanego przez Zamawiajacego.

3.2.3. Projekt techniczny

Dokumentacja projektowa musi zosta¢ wykonana przez Wykonawce i uzgodniona z Przedstawicielem
Zamawiajgcego na koszt Wykonawcy. Ostateczny odbiér projektu technicznego nastgpi po przekazaniu
przez Wykonawce kompletnej dokumentacji projektowej Zamawiajgcemu.

Warunkiem koniecznym jest takie wykonanie dokumentacji projektowej, aby w pierwsze]j kolejnosci
mozna byto na podstawie pozwolenia na budowe wykonac¢ roboty budowlane dla tzw. etapu |
(zdefiniowanego w koncepcji projektowe;j) i uzyskac dla niego pozwolenie na uzytkowanie

Projekt techniczny nalezy wykona¢ ze szczegdélnym uwzglednieniem ponizszych warunkdéw:

podstawg do sporzadzenia projektu technicznego jest projekt zagospodarowania terenu lub dziatki
oraz projekt architektoniczno-budowlany,

projekt nalezy wykona¢ zgodnie z rozporzadzeniem ministra rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020 r.
w sprawie szczegétowego zakresu i formy projektu budowlanego,

zakres i forma dokumentacji projektowej winna by¢ zgodna z przepisami prawa, w tym przepisami
techniczno-budowlanymi oraz zasadami wiedzy technicznej, powinna zawieraé wszystkie
wymagane opinie, uzgodnienia, zgody i zatwierdzenia,

projekty techniczny nalezy wykonac¢ w szczegdélnosci dla nizej wymienionych branz:

= projekt zagospodarowania terenu lub dziatki

= architektura

=  konstrukcja

= instalacje sanitarne

= instalacje elektryczne,

= instalacje telekomunikacyjne,

= projekt drogowy.

dokumentacje nalezy opracowa¢ na aktualnym podktadzie geodezyjnym (mapie do celéw
projektowych)

dokumentacja powinna by¢ zaopatrzona w wykaz opracowan oraz pisemne oswiadczenie, ze jest
wykonana zgodnie z umowa, obowigzujacymi przepisami, normami i wytycznymi oraz ze zostata
wykonana w stanie kompletnym z punktu widzenia celu, ktéremu ma stuzy¢ i moze by¢ skierowana
do realizacji,

rozwigzania projektowe nalezy na roboczo uzgadnia¢ z Przedstawicielem Zamawiajacego,
wszystkie niezbedne poprawki, wady i uzupetnienia do ww. opracowan jakie wynikng po ich
sprawdzeniu Wykonawca wykona w ramach ceny i zakresu zawartej umowy,

rozwigzania projektowe dotyczgce w szczegdlnosci zagospodarowania terenu, uktadu drogowego
i lokalizacji zjazdow na dziatke nalezy na roboczo uzgadnia¢ z Zamawiajgcym oraz Specjalistycznym
Biurem Inzyniersko-Projektowym PROSTA PROJEKT (ul. Hauke Bosaka 1/209, 25-217 Kielce)
wykonujgcym projekt budowlany dotyczgcy przebudowy ul. Szkolnej i Rzemieslniczej w Suchym
Lesie oraz Biurem Projektowym,

kserokopie wszelkich uzyskanych warunkéw, uzgodnien i opinii nalezy na biezgco przekazywaé
Zamawiajgcemu, w terminach umozliwiajgcych ew. skorzystanie z trybu odwotawczego,
Wykonawca zobowigzany jest uzyska¢ w imieniu Zamawiajacego (na podstawie upowaznienia)
wszystkie niezbedne uzgodnienia i decyzje,

z uwagi na realizacje inwestycji z udziatem srodkéw zewnetrznych, dokumentacja projektowa nie
moze zawieraé nazw whasnych proponowanych produktéw; dla okreslenia parametrow produktéw
nalezy wykonaé tabele réwnowaznosci. Zamawiajacy zastrzega sobie prawo kazdorazowego
zazadania od Wykonawcy przedstawienia przedmiaréw i kosztoryséw szczegdtowych dotyczacych
przedmiotu umowy. Wykonawca nie moze odméwi¢ Zamawiajgcemu przedstawienia zgdanych
kosztoryséw szczegétowych.

projekt techniczny nalezy wykonaé w wersji papierowej w 3 egzemplarzach,
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— ponadto wykonawca przekaze Zamawiajgcemu ww. opracowania w wersji elektronicznej
na urzadzeniu typu Pendrive:
= pliki tekstowe - format *.pdf oraz *.doc,
= pliki graficzne - format *.pdf oraz *.dwg.

— w przypadku koniecznosci wprowadzenia zmian do dokumentacji z tytutu jej wad, brakéw, uwag,
btedéw Iub wprowadzenia innych rozwigzan niezaleznie od etapu realizacji zadania
inwestycyjnego, Wykonawca dokona zmian we wtasnym zakresie i na wtasny koszt w terminie
uzgodnionym przez strony i w zakresie zgodnym z umowa.

Zamawiajgcy dokonuje odbioru projektu technicznego w terminie 30 dni od daty ztozenia kompletnej
dokumentacji projektowej Zamawiajgcemu.

3.2.4. Przedmiary i kosztorysy inwestorskie

Przedmiary roboét nalezy wykonac zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 2 wrzesnia
2004 r. w sprawie szczegdtowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych
wykonania i odbioru robdét budowlanych oraz programu funkcjonalno-uzytkowego. Dla kazdego
z etapdw budowy nalezy sporzadzi¢ osobny przedmiar robét.

Kosztorysy inwestorskie nalezy wykonac zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 18
maja 2004 r. w sprawie okreslenia metod i podstaw sporzgdzania kosztorysu inwestorskiego,
obliczania planowanych kosztéw prac projektowych oraz planowanych kosztéw robdét budowlanych
okreslonych w programie funkcjonalno-uzytkowym. Dla kazdego z etapéw budowy nalezy sporzadzi¢
osobny kosztorys inwestorski.

Przedmiary oraz kosztorysy inwestorskie nalezy wykona¢ w wersji papierowej w 3 egzemplarzach.
Ponadto wykonawca przekaze Zamawiajgcemu ww. opracowania w wersji elektronicznej
na urzadzeniu typu Pendrive w formacie *.pdf oraz *.ath.

W przypadku koniecznosci wprowadzenia zmian do dokumentacji z tytutu jej wad, brakdw, uwag,
bteddéw lub wprowadzenia innych rozwigzan niezaleznie od etapu realizacji zadania inwestycyjnego,
Wykonawca dokona zmian we wtasnym zakresie i na wtasny koszt w terminie uzgodnionym przez
strony i w zakresie zgodnym z umowa.

Zamawiajgcy dokonuje odbioru przedmiardw robdt i kosztoryséw inwestorskich w terminie 20 dni
od daty ich ztozenia Zamawiajgcemu.

3.2.5. Specyfikacje techniczne wykonania i odbioru roboét

Specyfikacje techniczne wykonania i odbioru robdt nalezy wykona¢ zgodnie z rozporzadzeniem
Ministra Infrastruktury z dnia 2 wrzesnia 2004 r. w sprawie szczegétowego zakresu i formy
dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robét budowlanych oraz
programu funkcjonalno-uzytkowego.

Specyfikacje techniczne wykonania i odbioru robét nalezy wykonaé w wersji papierowej
w 3 egzemplarzach.

Ponadto wykonawca przekaze Zamawiajgcemu ww. opracowania w wersji elektronicznej
na urzadzeniu typu Pendrive w formacie *.pdf oraz *.doc.

W przypadku koniecznosci wprowadzenia zmian do dokumentacji z tytutu jej wad, brakdw, uwag,
btedéw lub wprowadzenia innych rozwigzan niezaleznie od etapu realizacji zadania inwestycyjnego,
Wykonawca dokona zmian we witasnym zakresie i na wtasny koszt w terminie uzgodnionym przez
strony i w zakresie zgodnym z umowa.

Zamawiajgcy dokonuje odbioru specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robét w terminie 20 dni
od daty ich ztozenia Zamawiajgcemu.

3.2.6. Nadzor autorski
Wykonawca jest zobowigzany do sprawowania nadzoru autorskiego w okresie realizacji inwestycji,
az do jej catkowitego zakonczenia, w zakresie przewidzianym przepisami prawa.

WYKONANIE PROJEKTU BUDOWLANEGO NOWEJ SZIEDZIBY URZEDU GMINY SUCHY LAS Str. 6
NA DZIALCE NR 533/6 PRZY UL. SZKOLNEJ 13 W SUCHYM LESIE



GMINA SUCHY LAS, UL. SZKOLNA 13, 62-002 SUCHY LAS

4. ZAtACZNIKI DO OPZ.

Zatgczniki do OPZ stanowig:

— Wielobranzowa koncepcja projektowa z grudnia 2020r.,

— Wielobranzowa koncepcja projektowa — propozycja alternatywnych rozwigzan ze stycznia 2021 r.,

—  Program funkcjonalno-uzytkowy ze stycznia 2021 r.,

— ,Niezbednik Urzedu Dostepnego” — poradnik na temat dostepnosci dla o0séb
z niepetnosprawnosciami instytucji uzytecznosci publicznej,

— Koncepcja projektowa przebudowy ul. Szkolnej i Rzemieslniczej w Suchym Lesie.
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