Nazwa zadania: Wykonanie projektu budowlanego nowe]j siedziby Urzedu Gminy Suchy Las na
dziatce nr 533/6 przy ul. Szkolnej 13 w Suchym Lesie. ZP.1/2022

Suchy Las, 03.03.2022 r.

Uczestnicy postepowania
Wg rozdzielnika

Zamawiajgcy informuje, ze wptynely nastepujgce pytania do postepowania przetargowego, w zwigzku z czym
na podstawie zapiséw Specyfikacji Warunkéw Zamowienia (dalej SWZ) oraz art. 284 ustawy z 11 wrzesnia
2019 r. - Prawo zamdwien publicznych (tekst jednolity: Dz. U. z 2021 r., poz. 1129 ze zm., dalej "PZP”),
wyjasniamy:

Pytanie:
Prosimy o wskazanie z jakiego powodu w materialach znajdujg sie elementy z podanymi nazwami

producentéw (np. lampy Platek Tris) ? Wg ustawy opis przedmiotu zaméwienia ma zostaé wyczerpujgco
opisany pod wzgledem spetnienia okreslonych parametrow, nie jest dozwolone uzywanie nazw producentow,
chyba ze Zamawiajgcy wyraznie wskaze takie nazwy jedynie jako przyktadowe..

Odpowiedz:

Docelowa dokumentacja projektowa, bedgca przedmiotem zamdwienia nie powinna zawiera¢ nazw wiasnych.
Zatgczona koncepcja projektowa specyfikuje oczekiwania Zamawiajgcego w obszarze architektury
i podstawowej funkcjonalnosci budynku. Nie specyfikuje ona i nie przesgdza szczegodtowych rozwigzan
projektowych, za ktére bedzie odpowiedzialny Wykonawca. Tym samym ewentualne odniesienia w koncepcji
do nazw producentow nalezy traktowa¢ wytacznie jako przyktadowe.

Nadto, Zamawiajgcy wskazuje na zapis SWZ ktéry brzmi: ,W przypadku wystgpienia w dokumentac;ji
postepowania, opisu przedmiotu zamowienia przez wskazanie znaku towarowego, patentu lub pochodzenia,
Zamawiajgcy dopuszcza sktadanie ofert rownowaznych z zastosowaniem innych materiatéw niz podane
w dokumentacji projektowej, pod warunkiem, ze zaproponowane materiaty bedg posiadaty parametry
techniczne nie gorsze niz te, ktore przedstawiono w dokumentacji projektowej.”

Pytanie:
Zaznaczamy, ze koncepcja zatgczona do przetargu nie spetnia obowigzujgcych przepiséw (m.in. odlegtosci

czerpni i wyrzutni, dlugosci korytarzy, podziat na strefy p.poz., wyjazd drogi pozarowej na wysepke z
obowigzkowymi znakami pionowymi, toalety bez wymaganych przepisami przedsionkéw, brak odpowiedniej
ilosci i odlegtosci dla zapewnienia odpowiedniej odlegtosci pomiedzy wyjsciami ewakuacyjnymi). Prosimy o
wskazanie czy Inwestor zaklada znaczne zmiany koncepcji w celu doprowadzenia jej do zgodnosci z
przepisami i posiada w zwigzku z tym prawa autorskie do modyfikacji projektu koncepcyjnego? Czy w
przypadku gdy zmiany koncepcji bedg wymaga¢ nowych uzgodnien i bedg wptywac¢ na uktad funkcjonalny
budynku, Inwestor liczy sie z mozliwoscig przesunie¢ terminowych?

Odpowiedz:

Zalgczona koncepcja projektowa specyfikuje oczekiwania Zamawiajgcego w obszarze architektury
i podstawowej funkcjonalnosci budynku. Nie specyfikuje ona i nie przesadza szczegdtowych rozwigzan
projektowych, za ktére bedzie odpowiedzialny Wykonawca. W zwigzku z powyzszym wykonanie dokumentacji
projektowej zgodnie z obowigzujgcymi przepisami jest obowigzkiem Wykonawcy.

Pytanie:
Zgodnie z koncepcjg, czes¢ inwestycji bedzie realizowana takze poza dziatkami budowlanymi wymienionymi

w zamowieniu. Czy inwestor zaktada wykonywanie robét budowlanych takze poza dziatkg 533/6? Jedli tak, to
czy posiada prawo do dysponowania nieruchomoscig? Jesli tak to prosimy o dotgczenie dokumentu.
Odpowiedz:

Budynek Urzedu Gminy wraz z niezbednym zagospodarowaniem terenu nalezy usytuowac na dziatce 533/6
bedgcej wtasnoscia Gminy Suchy Las. Obowigzkiem Wykonawcy bedzie réwniez dowigzanie catego
zagospodarowania terenu do istniejgcych drég publicznych lub/i koncepciji ich przebudowy zgodnie z SWZ.


http://m.in/

Pytanie:
Czy w budynku ma by¢ zaprojektowana instalacja tryskaczowa, nawet jezeli nie bedzie wymagana

przepisami?

Odpowiedz:

Zamawiajgcy oczekuje do Wykonawcy rekomendacji w zakresie instalacji oraz urzadzen, ktérych wykonanie
poprawi bezpieczenstwo uzytkowania budynku, nawet jezeli przepisy tego nie nakazujg. Powyzsze dotyczy
w szczegolnosci rozwigzan w zakresie bezpieczenstwa PPOZ.

Pytanie:
Czy Inwestor ma okreslony budzet na cel budowy? Zwracamy uwage, ze czes¢ rozwigzan znacznie podraza

koszt budowy.

Odpowiedz:

Zamawiajacy nie zna ostatecznej kwoty jaka bedzie przeznaczona na realizacje budowy. Zamawiajgcy
informuje, ze obowigzkiem Wykonawcy jest przygotowanie kosztorysu inwestorskiego, ktory okresli wartosc
robét budowlanych.

Pytanie:
Czy autor koncepcji planujgc etapowanie prac uwzglednit zapisy Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury w

sprawie bezpieczenstwa i higieny pracy podczas wykonywania rob6t budowlanych) rozdz. 15 § 216
,Przebywanie oséb na gérnych ptaszczyznach $Scian, belek, stupdéw, ram lub kratownic oraz na dwdch
nizszych kondygnacjach, znajdujagcych sie bezposrednio pod kondygnacja, na ktérej sg prowadzone roboty
montazowe, jest zabronione” oraz rozdz. 18 § 242 ,W czasie prowadzenia robo6t rozbiérkowych
przebywanie ludzi na nizej potozonych kondygnacjach jest zabronione”? Czy jest dopuszczalne czasowe
wytgczenie z uzytkowania poszczegolnych pomieszczen w funkcjonujgcym budynku?

Odpowiedz:

Zamawiajgcy informuje, ze docelowa dokumentacja projektowa winna uwzglednia¢ wszelkie wymogi, w tym
decyzje, uzgodnienia okreslone przepisami prawa wiasciwymi dla przedmiotu zaméwienia; nadto obowigzek
ten spoczywa na Wykonawcy przedmiotu zamodwienia.

Pytanie:
Czy Zamawiajgcy oczekuje sporzadzenia oddzielnych dokumentacji dla poszczegdlnych etapéw? To znaczy

wykonanie jednego projektu budowlanego, uzyskanie jednego pozwolenia na budowe na caty zakres, a
nastepnie wykonania projektéw wykonawczych oraz przedmiardw i kosztoryséw na poszczegdlne etapy, ktére
umozliwig zlecenie wykonania poszczegdlnych etapdw niezaleznie od siebie? Czy po kazdym etapie
Zamawiajacy chce uzyskac pozwolenie na uzytkowanie?

Odpowiedz:

Zamawiajgcy nie narzuca Wykonawcy obowigzku uzyskania jednej decyzji pozwolenia na budowe.
Zamawiajgcy oczekuje od Wykonawcy rekomendacji w zakresie etapowania inwestycji, w tym réwniez
uzyskania niezbednych uzgodnien, zezwolenh, pozwolen wraz z decyzjg / decyzjami pozwolenia na budowe.

Pytanie:

Czy Zamawiajgcy wskazujgc na koniecznos¢ w PFU uzyskanie pozytywnej opinii  Panstwowego
Wojewddzkiego Inspektora Sanitarnego dopuszcza zamiennie uzgodnienie projektu z rzeczoznawcg ds.
sanitarno- higienicznych i bedzie traktowat to jako rozwigzanie tozsame?

Odpowiedz:

Obowigzkiem Wykonawcy jest uzyskanie wszelkich niezbednych decyzji administracyjnych oraz uzgodnien,
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa.

Pytanie:
Czy Zamawiajgcy dopuszcza zmiane zrodia ogrzewania z gazowego na inny?

Duze zainteresowanie przytgczeniem do sieci gazowej spowodowato, ze srodki inwestycyjne spotki PSG na
lata 2022-2023 zostaty w petni zarezerwowane na realizacje zawartych juz uméw przytgczeniowych i PSG nie
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posiada aktualnie Zrédet finansowania dla kolejnych inwestycji przytgczeniowych. Bedzie to zatem skutkowato
koniecznoscig finansowania w cato$ci przez Zamawiajgcego wykonania przytaczenia do sieci gazowej. Jesli
warunki techniczne bedg zaktadaty przebudowe sieci np. w drodze, Zamawiajgcy bedzie musiat ponies¢ koszt
projektu sieci oraz przytgcza we wlasnym zakresie. Bez wiedzy nt. warunkéw technicznych, Wykonawca prac
projektowych musi koszt wykonania projektu przebudowy sieci uwzgledni¢ w koszcie projektu.

Odpowiedz:

Obowigzkiem Wykonawcy jest w toku realizacji umowy zarekomendowanie Zamawiajgcemu odpowiedniego
zrédla ogrzewania. Ponadto réwniez obowigzkiem Wykonawcy bedzie wykonanie catosciowo, wszelkich
opracowan projektowych zwigzanych z wybranym Zrédtem ogrzewania w uzgodnieniu z Zamawiajgcym, w tym
umozliwiajgcym uzyskanie pozwolenia na budowe, wybudowania i uzytkowania obiektu.

Pytanie:
§4 ust.1 pkt 3- Zwracamy sie z prosbg o dodanie zapisu: ,,biezgca wspétpraca z Wykonawcg”.

Odpowiedz:

Zamawiajgcy nie wyraza zgody na zmiane wzoru umowy. Nalezy podkresli¢, ze wiasciwe wspétdziatanie z
wykonawcg lezy w interesie Zamawiajgcego. Zwracamy uwage, ze zgodnie z przepisami Kodeksu cywilnego
dtuznik powinien wykonac¢ zobowigzanie zgodnie z jego trescig i w sposéb odpowiadajgcy jego celowi
spoteczno-gospodarczemu oraz zasadom wspoizycia spotecznego, a jezeli istniejg w tym zakresie ustalone
zwyczaje - takze w sposdb odpowiadajgcy tym zwyczajom. W taki sam sposdb powinien wspétdziataé przy
wykonaniu zobowigzania wierzyciel.

Pytanie:
§4 ust.1 pkt 4- Zwracamy sie z prosbag o dodanie zapisu: ,,niezwloczne udzielanie odpowiedzi na zapytania

Wykonawcy”.

Odpowiedz:
Zamawiajgcy nie wyraza zgody na zmiane wzoru umowy.

Pytanie:

§6 ust.6 lit. a- Zwracamy sie z prosbg o zmiane zapisu: ,, z chwilg zaptaty wynagrodzenia Wykonawcy wirdania
Zamaamajqeemu—egzemplapzy—unverew i to bez podpisania odrebnej umowy o skutku rozporzadzajgcym,
oraz”.

Odpowiedz:

Zamawiajacy nie wyraza zgody na zmiane wzoru umowy.

Pytanie:
§7 ust.2- Zwracamy sie z prosbg o zmiane zapisu: ,, Zamawiajgcy zastrzega sobie 10 26-dniowy termin na

dokonanie sprawdzenia i oceny poprawnosci oraz zgodnos$ci przekazanej dokumentacji z niniejszg Umowa.
Termin na dokonanie odbioru rozpoczyna swoj bieg w dniu ztoZzenia dokumentéw w siedzibie Zamawiajgcego.
Zamawiajgcy we wskazanym powyzej terminie dokona odbioru dokumentac;ji, z zastrzezeniem postanowien
ponizszych”.

Odpowiedz:

Zamawiajacy nie wyraza zgody na zmiane Wzoru umowy.

Pytanie:
§7 ust.7- Zwracamy sie z prosbg o zmiane zapisu: ,, przypadku wystapienia okolicznoéci, ktérych mowa w

ust. 6 lit. a) powyzej, Wykonawca zobowigzany jest do ponownego przekazania dokumentacji, poczynajgc od
czynnosci, o ktérej mowa w ust. 1 w terminie ustalonym przez Strony”.

Odpowiedz:
Zamawiajacy nie wyraza zgody na zmiane wzoru umowy.

Pytanie:
§8 ust.2- Zwracamy sie z prosbg o sprawdzenie prawidtowosci zapisow w zakresie wartosci procentowej
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poszczegdlnych faktur.

Odpowiedz:

Zamawiajgcy wyraza zgode na zmiane wzoru umowy, poprzez wykreslenie §8 ust. 2 tiret czwarte, w brzmieniu:
,IV Faktura: do 10% wynagrodzenia pfatna zgodnie z ust. 4 i 5 ponizej.”

i wpisanie §8 ust. 2 tiret czwarte, w brzmieniu:

LIV Faktura: do 100% wynagrodzenia pfatna zgodnie z ust. 4 i 5 ponizej.”

Pytanie:
§12 ust.1- Zwracamy sie z prosbg o zmianeg zapisu: ,,Wykonawca udziela Zamawiajgcemu 3 6-letniej rekojmi

oraz gwarancji jakosci na wykonanie Przedmiotu Umowy, liczonej od dnia dokonania odbioru Trzeciego Etapu
realizacji Przedmiotu Umowy. Wykonawca jest odpowiedzialny wobec Zamawiajgcego w szczegdlnosci za
wady dokumentacji projektowej, zmniejszajgce jej wartos¢ lub uzytecznos¢, zwlaszcza za rozwigzania
niezgodne z obowigzujgcymi przepisami prawa i normami technicznymi”.

Odpowiedz:

Zamawiajgcy nie wyraza zgody na zmiane wzoru umowy.

Pytanie:
§12 ust.2- Zwracamy sie z prosbg o zmiane zapisu: ,,O wszelkich ujawnionych w trakcie trwania rekojmi

wadach dokumentacji projektowej Zamawiajgcy poinformuje Wykonawce na piSmie lub w formie
dokumentowej w terminie do 7 44 dni od daty ich wykrycia”.

Odpowiedz:
Zamawiajacy nie wyraza zgody na zmiane wzoru umowy.

Pytanie:
§13 ust. 1 lit.f- Zwracamy sie z prosba o] wykreslenle zap|su —W—p&ypadku—bFaku—zmany—am&Ny—e

Odpowiedz:
Zamawiajacy nie wyraza zgody na zmiane wzoru umowy.

Pytanie:
§13 ust.1 lit. h- Zwracamy sie z prosbg o zmiane zapisu: ,,w przypadku niezastosowania sie do wymogéw

wskazanych w § 17 ust. 6 i ust. 7 Umowy — karg umowng w wysokosci 2 % catkowitego wynagrodzenia
umownego brutto (§8 ust. 1), za kazde stwierdzone naruszenie”.

Odpowiedz:
Zamawiajgcy nie wyraza zgody na zmiane wzoru umowy.

Pytanie:
§13 ust.2- Zwracamy sie z prosba o] wykreslenle zaplsu AMerytemesei—Zamaam,taeege—z—tyfeutu—kaF

Odpowiedz:
Zamawiajgcy nie wyraza zgody na zmiane wzoru umowy.

Pytanie:
§13 ust.4- Zwracamy sie z prosbg o zmiane zapisu: ,,Naliczenie kar za zwtoke lub inne przypadki okre$lone
w Umowie nie wy{acza prawa do naliczenia kar za odstgpienie — Zamawiajgey—zastrzega—mozliwosé
IEl E EI E : E I E ”.
Odpowiedz:
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Zamawiajacy nie wyraza zgody na zmiane wzoru umowy.

Pytanie:

§13 ust.5- Zwracamy sie z prosbg o wykreslenie zapisu: ;Strony-ustalajg;-iz-naliczone karyzaokragla-sie-w
Odpowiedz:

Zamawiajgcy nie wyraza zgody na zmiane wzoru umowy.

Pytanie:

§13 ust.7- Zwracamy sie z prosbg o dodanie zapisu: ,,Zamawiajgcy zaptaci na rzecz Wykonawcy kare
umowng za odstgpienie od Umowy z przyczyn zaleznych od Zamawiajgcego w wysokosci 20% catkowitego
wynagrodzenia umownegdo brutto (§8 ust. 1)”.

Odpowiedz:

Zamawiajgcy nie wyraza zgody na zmiane wzoru umowy.

Pytanie:

§14 ust.2 - Zwracamy sie z prosbg o zmiane zapisu: ,,Poza postanowieniem powyzszymi oraz poza innymi
przypadkami wskazanymi w niniejszej Umowie, Zamawiajgcemu przystuguje prawo do odstgpienia od Umowy,
ktére moze by¢ wykonane w terminie 480 90 dni od uptywu umownego terminu wykonania ostatniego Etapu
realizacji Przedmiotu Umowy, w szczegodlnosci w przypadku gdy”.

Odpowiedz:

Zamawiajacy nie wyraza zgody na zmiane wzoru umowy.

Pytanie:
§14 ust.6- Zwracamy sie z prosbg o zmiane zapisu: ,,Zamawiajacy sktadajgc oswiadczenie o odstgpieniu

wskaze, ze odstepuje w zakresie ezy-odstepuje-od-Umowy-w-calosei{extunc)-czy-w czesci niewykonanej (ex

nunc)”.

Odpowiedz:
Zamawiajacy nie wyraza zgody na zmiane wzoru umowy.

Pytanie:

§14 ust.8- Zwracamy sie z prosbg o zmiane zapisu: ,,Wykonanie prawa odstgpienia ustawowego lub
umownego (takze ze skutkiem ex tunc), nie wytgcza prawa dochodzenia kar umownych przewidzianych w
Umowie oraz nie wytgcza kumulatywnego dochodzenia kar za odstgpienie lub inne przypadki przewidziane w
Umowie, w tym zwtoke”.

Odpowiedz:
Zamawiajgcy nie wyraza zgody na zmiane wzoru umowy.

Pytanie:
Czy Zamawiajgcy zna kwote, jaka bedzie przeznaczona na realizacje budowy. Jesli tak, to prosimy

o podanie. Taka wiedza ma kluczowe znaczenie przy doborze rozwigzan projektowych i ogranicza
ryzyko finalnego przekroczenia mozliwosci budzetowych Zamawiajgcego w kosztorysie
inwestorskim.

Odpowiedz:

Zamawiajgcy nie zna ostatecznej kwoty jaka bedzie przeznaczona na realizacje budowy.
Zamawiajgcy informuje, ze obowigzkiem Wykonawcy jest przygotowanie kosztorysu inwestorskiego,
ktory okresli wartos¢ robot budowlanych.

Wobec otrzymanej odpowiedzi na powyzsze pytanie prosimy o potwierdzenie, ze Zamawiajgcy nie bedzie
ingerowat w warto$¢ robot budowlanych, jaka zostanie oszacowana na podstawie kosztorysu
inwestorskiego. Jesli natomiast z jakichs wzgledéw wartosc¢ ta nie bedzie wpisywata sie w kwote, jakg
Zamawiajgcy zdecyduje sie przeznaczy¢ na wykonanie roboét to prosimy o potwierdzenie, ze wszelkie
modyfikacje projektu, przedmiaru i kosztorysu zmierzajgce do zmniejszenia wartosci robé6t bedg stanowié
podstawe do zawarcia aneksu kwotowego do umowy.
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Pytanie jest tym bardziej zasadne, ze inflacja w Polsce jest duzo wyzsza, niz w poprzednich latach.
Odpowiedz:

Zamawiajgcy podtrzymuje odpowiedz wczesniej udzielong. Ponadto, Zamawiajgcy zwraca uwage iz w ramach
nadzoru autorskiego zgodnie ze wzorem umowy obowigzkiem wykonawcy bedzie nanoszenie poprawek lub
uzupetnien na dokumentacje projektowg, uzgadnianie z Zamawiajgcym i wykonawcg robdt budowlanych
mozliwo$ci wprowadzenia rozwigzan zamiennych w stosunku do przewidzianych w dokumentacji projektowej
w zakresie materiatéw i konstrukcji, rozwigzan technicznych, technologicznych i uzytkowych, jednak o jakosci
i standardzie nie nizszych niz przewidziano w dokumentacji projektowej, w tym sporzgdzanie projektow
zamiennych i innych (bez prawa do dodatkowego wynagrodzenia z tego tytutu).

Pytanie:
Czy zamawiajacy potwierdza zgodnos¢ koncepcji z przepisami budowlanymi, technicznymi oraz

pozarowymi?

Odpowiedz:

Zamawiajgcy informuje, ze obowigzkiem Wykonawcy jest wykonanie petnej dokumentaciji
projektowej w zgodnosci ze wszystkimi obowigzujgcymi przepisami.

Wykonawca jako podmiot profesjonalny oczywiscie w petni zgadza sie z odpowiedzig. Jednakze nie stanowi
ona odpowiedzi na pytanie, ktére dotyczyto zgodnos$ci koncepciji z przepisami budowlanymi, technicznymi
oraz pozarowymi. Prosimy o jednoznaczng odpowiedz czy zatgczona do postepowania koncepcja jest
zgodna z przepisami budowlanymi, technicznymi oraz pozarowymi. Jesli Zamawiajgcy nie posiada takiej
wiedzy, lub posiada wiedze, ze koncepcja nie uwzglednia wszystkich przepiséw prosimy o potwierdzenie, ze
Wykonawca bedzie mégt do koncepcji wprowadzac stosowne korekty majgce na celu uzyskanie zgodnosci z
przepisami.

Prosimy réwniez o jednoznaczng odpowiedz czy PFU jest zgodne z wszystkimi przepisami, a jesli
Zamawiajacy nie posiada takiej wiedzy, lub posiada wiedze, ze PFU nie uwzglednia wszystkich przepiséw
prosimy o potwierdzenie, ze Wykonawca bedzie mogt do wprowadzaé stosowne korekty do zastosowanych
rozwigzan majgce na celu uzyskanie zgodnosci z przepisami.

Odpowiedz:

Zatgczona koncepcja projektowa specyfikuje oczekiwania Zamawiajgcego w obszarze architektury
i podstawowej funkcjonalnosci budynku. Nie specyfikuje ona i nie przesgdza szczegodtowych rozwigzan
projektowych, za ktére bedzie odpowiedzialny Wykonawca. Wykonanie dokumentacji projektowej zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami jest obowigzkiem Wykonawcy.

Z powazaniem
Signed by /
Podpisano przez:

Gerard Mastowski

Date / Data:
2022-03-03
17:23

Gerard Mastowski
Prezes Zarzgdu
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